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1. PETITA INTRODUCCIO
CONTEXTUAL DEL MOMENT

&6 La situacion actual no puede ser mas alarmante, y no solo a niveles sanitarios
sino también econdmicos y sociales. Las medidas adoptadas por el ejecutivo
en relacion al Estado de Alama decretado por el Covid-19, son medidas
marcadamente anti-obreras (flexibilizacion de los ERTE) y que tocan la
superficie (moratoria limitada de las hipotecas) ignorando lo basico: Miles de
familias que viven al dia, que sobreviven con trabajos sin ndmina, que han sido
despedidas fraudulentamente y en cuyas casas no entra ningun ingreso
debido al confinamiento, se exponen a la imposibilidad de hacer frente al pago
del alquiler.

Los sectores mas empobrecidos de la poblacion, como arrendatarias,
migrantes, personas sin hogar, trabajadoras domésticas, precarias, han sido
completamente relegados e ignorados, como siempre. 39

Extret de la convocatoria a la vaga del Sindicato de Inquilinas de Gran Canaria

2. PER QUE FER VAGA?

Per que hauriem de pensar a participar en una vaga de lloguers al meu bloc i en coordinacio
amb la resta de llogateres de I'Estat i del mon?

En 'ambit individual, potser t'has quedat sense feina. Potser necessites els diners per menjar
I medicaments. Menja bé, i si no tens diners, no paguis el lloguer! I encara que puguis pagar
aquest mes, pensa el vinent: una vaga de lloguers €s una proteccio de cara el futur, per
assegurar-nos que totes les persones es gquedaran a casa seva quan els efectes del COVID
19 passin. Potser pots pagar avui pero potser no podras pagar el mes que ve.

Potser hi ha desperfectes en I'edifici que la propietat no es digna a arreglar o potser és I'hora
d’exigir una rebaixa del lloguer.

També pots participar com a mostra de solidaritat amb la lluita. Potser algu del teu edifici no
pot pagar el lloguer, o potser pots dedicar part dels diners que gastaries en pagar el lloguer
per ajudar a aconseguir menjar, medicaments, etc. a persones del teu voltant que ho
necessitin.



| si, finalment no acabes participant de la vaga, intentar organitzar-se amb les teves veines
és igualment una bona idea, ja que en un futur poden venir pujades del lloguer,
desnonaments o potser perque la iaia del cinque no hagi de sortir a comprar al carrer amb el
risc de contagi. A les portes d’'una nova depressié economica (capitalisme), no sera la tltima
crisi que haurem d’afrontar juntes. Organitzar-se ara €s la manera d’assegurar-nos que som
més resilients de cara el futur.

La vaga coordinada a escala estatal o internacional serveix per aconseguir unes demandes
politiques, com per exemple la suspensid dels lloguers fins que la situacid de la crisi hagi
passat.

3. QUE ES UNA VAGA DE
LLOGUERS?

Tu sol/a no pagant NO és una vaga de lloguers, i €s una decisid perillosa, ja que t'arrisques
fins i tot a un desnonament i a haver de pagar els deutes. Una vaga de lloguers €s una forma
de protesta on les llogateres es neguen a pagar el lloguer fins que s’acompleixen unes
demandes especifiques. La gent organitzada en el seu bloc no pagant juntes €s una vaga de

lloguers.
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4. QUINS SON ELS RISCOS
LEGALS DE FER VAGA DE
LLOGUERS?

&€ Fervaga de lloguers no és il-legal. Tanmateix, tampoc esta reconeguda com a
dret en la nostra legislacio. Per tant el seu éxit dependra de la forca que
tinguem i de quantes siguem.

Mentre segueixi vigent I'estat d’'alarma, la propietat no ens pot denunciar per
impagament. Un cop aquesta situacio s'acabi, si el govern no pren mesures, si
que ho podrien fer. Des del punt de vista juridic, no pagar i pagar menys del
que s’ha acordat en contracte son la mateixa situacio.

La dentncia per impagament de lloguer consisteix a una denuncia civil i no
deixa antecedents legals. Si el judici es perd, s’han d’assumir les costes
economiques i uns mesos després hi haura una ordre de desnonament. Fins
que aquesta ordre no arribi, ningu ens pot fer fora de la nostra llar: el domicili
és inviolable i ningu pot entrar sense el teu consentiment. 33

Extret de suspensionalquileres.org

5. COM ORGANITZAR-TE AL
TEU ENTORN PROPER?

a. Creacio del comité de vaga

Si estas decidida a unir-te a la vaga de lloguers, comenca per a organitzar-te, de baix a dalt sempre!
Parla primer amb les persones amb qui comparteixis pis (i les tens), explica’ls-hi les teves idees i
la teva intencio d’organitzar-te amb l'altra gent del bloc i pregunta qué els hi sembla. Un cop decidiu
participar de la vaga, apunteu-vos al formulari que trobareu a lapartat «Sumath» del web
suspensionalquileres.org. Es molt important que el completis per poder-te sumar a la xarxa estatal.

Després, parla amb TOTA la resta de llogateres del bloc/carrer/comunitat de veines. Un bon
comengament €s deixar cartes a la porta i penjar cartells a les zones comunes amb un mail i
numero de telefon perqué la gent pugui contactar amb tu. Normalment, podrieu anar trucant
porta a porta i tenint converses cara a cara pero, davant la crisi sanitaria actual, no €s la millor
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opcio. Aixi i tot, potser podeu parlar a través de la porta i, si la cosa qualla, a través de les
xarxes socials (missatgeria instantania, videotrucades, etc.). A més, podeu aprofitar aquest
acostament al veinat per veure quines necessitats teniu i si us podeu ajudar. El suport mutu
I la solidaritat seran les pedres angulars d’aquesta lluita.

El primer que estaria bé d'aconseguir son els nimeros de teléfon i/o mails de totes les veines, per
poder passar rapidament a la comunicacio electronica. Parleu de quins problemes i queixes teniu
(impossibilitat de pagar, anuncis de pujades, zones malmeses que no s'arreglen, etc.) i de quins
recursos disposeu (impressora, contactes amb el sindicat d’habitatge del barri, etc.). Estigueu
atentes a qui potencialment s'acabara unint a la causa i qui hi podria estar en contra. Com a tot
arreu, a vegades hi ha llogateres que estan a favor de la propietat per x motius.

Quan les veines contactin amb vosaltres 0 mostrin suport a la idea, 0 a la discussio
d’aquesta, convideu-les a organitzar-vos juntes. Penseu que queden molt pocs dies pel 31
de marg o I'L d’abril i només 5 setmanes per I'l de maig. Passeu-vos aquesta guia breu, altra
informacid, busqueu quin sindicat d’habitatge o xarxa de suport mutu us queda més a prop al
barri, etc. També us podeu posar tasques, repartir-vos veines a les qui contactar i buscar
edificis i altres propietats que siguin de la mateixa propietat.

< (Q) r/realestateinvesting e

PLEASE HELP. My tenants organized and
are saying they won't pay rent this month.
ALL OF THEM. What can | do?

Finance & Business

Gran tenidor desesperat a Internet. kKAJUDA, SIUSPLAU. Els meus llogaters s‘han organitzat i diuen que no
pagaran lloguer aquest mes. TOTS ELS PISOS. Queé puc fer?» Penjat el 25/03/2020.

Hi haura gent que mostrara suport a la idea, pero que no s'involucraran directament. Hi haura
gent que es mostrara neutral davant del problema i potser hi haura gent que s’hi oposara
frontalment. Cal intentar, estratégicament, que les veines que donen suport s'acabin
involucrant i que les veines neutrals acabin donant suport de forma passiva.

Prediqueu amb I'exemple. També cal tenir en compte que hi ha gent que potser voldra
participar i donar suport, pero no podra estar organitzant al 100%. Potser encara treballen,



tenen infants o gent gran a carrec, etc. Cal intentar generar espais perqué totes les veines
puguin participar en funcid de les seves possibilitats.

Un cop heu fet un grup de gent (comite de vaga), cal trobar una forma de comunicar-vos
entre vosaltres. Cal trobar 'equilibri entre eines segures i lliures i que tota la gent la pugui
utilitzar. El més facil és fer un grup de Whatsapp o Telegram (més segur i que es pot utilitzar
també des d'un ordinador).

El seglient pas €s trobar un dia i hora per fer una assemblea. Obviament, donades les
circumstancies, haura de ser de forma telematica. Hi ha diferents eines per a fer
videotrucades/trucades grupals, com Skype, Discord, etc. Nosaltres recomanem Jitsi. |
recordeu que si la connexid no va bé, sempre podeu tancar la camera, que l'important és fer
I'assemblea, no barallar-se amb el mobil/ordinador.

b. Assemblees
Coses a tenir en compte abans de I'assemblea:

Aquest ha de ser un espai obert, horitzontal i on es promou el suport mutu, la solidaritat i la
igualtat. Ningu esta per damunt ni per sota de ningu. No es toleren actituds discriminatories,
ja que un dels objectius d'aquesta lluita col-lectiva €s enfortir la nostra xarxa veinal. Aixo
nomes és possible des de 'empatia.

L'organitzacio és fonamental, si no correu el risc en encallar-vos ens frustrants i eternes
reunions caotiques. Es important portar preparat un ordre del dia i intentar respectar-lo. A
continuacio et deixem una proposta de com podria ser aquest i de coses que s’haurien de
parlar.

* Cada quant de temps ens reunirem?

* Com ens comuniquem?
- Mentre algu parla, la resta apaguem el microfon, per no saturar i respectar els torns de
paraula.

* Quant de temps dura I'assemblea?

* Rols assemblea
- Moderacio: Aclarir dubtes sense resoldre, dinamitzar I'ordre del dia, vigilar i limitar
el temps de les intervencions.
- Prendre torns de paraula
- Acta: Redactar les propostes i els consensos



* Proposta d’ordre del dia:
1. Roda de presentacions on les persones es puguin coneixer.

2. Quantes unitats familiars hi ha aqui? Algu aqui coneix les unitats que hi falten i algu pot
contactar amb elles?

3. Hi ha necessitats immediates a I'edifici que puguem atendre ara?
4. Repas de les demandes. En quin punt estem? (Actualitzacio)

5. Qué podriem fer ara? (Propostes)

6. Que volem fer fins la propera reunio? (Compromisos)

7. Qui fa que?

8. Quines preguntes tenim?

9. Quan sera la nostra propera trucada?

Altres coses a tenir en compte: Cal procurar que totes les participants puguin dir la seva i que
es reparteixin bé les tasques perqueé totes sentin el projecte seu. Una vaga de lloguers és una
lluita per la casa de totes i totes tenim dret a opinar sobre casa nostra. Si no totes les
persones es senten comodes amb la direccid que esta prenent la campanya, la cosa pot
acabar malament.

6. ESTRATEGIA

Un cop hi hagi una majoria del bloc implicada en el projecte, cal comencar a desenvolupar
I'estratégia.

La primera part és desenvolupar les demandes. En el context actual, la demanda principal €s
la suspensio (no moratoria!) dels lloguers. Un exemple de demandes podria ser:

1. Suspensio dels pagaments del lloguer i hipotecaris a I'habitatge habitual
(condonacio dels deutes del lloguer i hipotecaris). Cal paralitzar el cobrament de rendes
immobiliaries i alleugerir I'asfixia de la poblacid, en un context en el qual I'economia comenga
a paralitzar-se i els ingressos a disminuir.

2. Paralitzacid de tots els desnonaments d’habitatge habitual en processos civils i
penals sigui quina sigui la propietat. Especialment en un context com l'actual, en el qual
no es pot afegir més pressio a les meses d’'emergencia municipals, ja normalment saturades.



3. Compromis dels propietaris a no prendre represalies de cap tipus contra els vaguistes,
donada la situacio excepcional de crisi que estem vivint.

També poden sortir reduccio o0 no pujada del lloguer, reparacio de danys, etc. Els sindicats
d’habitatge, sindicats laborals combatius (CNT, CGT, COS) i altres comites de vaga o blocs
en lluita ja han desenvolupat diferents demandes i materials en el marc d'una campanya
estatal, per si voleu fer-hi un cop d'ull.

La segona part és fer recerca sobre la propietat, tota la informacio €s important i pot
esdevenir una arma o0 una defensa en algun moment. A partir d'aqui cal adaptar I'estrategia
segons el tipus de propietat. Es una persona/ familia amb un gran nombre de propietats arreu
del territori?, és una ONG que va d’enrotllada i solidaria?, és un banc o un fons voltor?, un
petit tenidor?, una empresa amb seu estrangera? Cada escenari requereix tactiques i
consideracions diferents.

En la tipica lluita dels col-lectius d’habitatge, el seglient pas seria posar-se en contacte amb
la propietat o ocupar-li la oficina, coses que ara mateix son dificils. Els col-lectius d’habitatge
hem desenvolupat un burofax tipus per enviar a la propietat, on s’expliquen les demandes i
es fan sota el paraigties d'aquests col-lectius, com a forma de demostrar que no esteu soles
| que aquesta lluita forma part d’'un moviment organitzat.

7. CONSTRUINT XARXES

Un cop us heu organitzat en el vostre bloc (0 mentre) és important organitzar-se en xarxes
meés grans. La unid fa la forga! Poseu-vos en contacte amb el Comite de Vaga, xarxa de
suport o el sindicat d’habitatge mes proper.

Per que? Els Comites de Vaga son els espais de coordinacid (que poden auto determinar el
seu ambit geograficament, segons quina €s la propietat, 0 segons altres inquietuds
especifiques comunes) i assessorament. Aquests espais son fonamentals si volem tenir més
forca per aconseguir els nostres objectius. En cas que a la vostra zona no existis 0 no
trobéssiu cap Comité de Vaga o sindicat, busqueu el més proper. Alla us podrien acollir 0
posar en contacte amb altres veines per formar el vostre Comite. Actualment es fa molta
difusio per Twitter o Facebook, busqueu-les online o pregunteu a veines, familiars 0 amigues,
potser algu ens coneix i ens pot posar en contacte.

Intenteu posar-vos en contacte amb altres inquilins d'altres blocs de la mateixa propietat si
n’hi ha. També es poden fer pancartes per penjar-les als balcons, portes, supermercats,



farmacies i fer difusio al barri. Us podeu fer un perfil a les xarxes socials i anar explicant la
lluita, les demandes i les vostres petites victories. Es important celebrar totes les petites
victories per reforcar la moral, fer més forts els llacos col-lectius i guanyar difusio.

8. FAQS. PREGUNTES FREQUENTS

P: Qui esta cridat a participar d’aquesta vaga?

R: En un primer moment, tota persona que hagi vist reduits els seus ingressos a causa de la
crisi de la Covid-19 i a la que el seu propietari no hagi acceptat suspendre el pagament del
mes d’abril. En un segon lloc, interpel-la a tota la comunitat de llogateres. Tanmateix, s'entén
(ue entre aquestes es donen diferents causes i motivacions per justificar l'impagament, per
exemple, per solidaritat.

P: Quines son les conseqtiéncies legals d’una vaga de lloguers durant I'estat d’alarma?

R: El primer que hem de tenir en compte és que no hi ha cap marc legal que empari les
vagues de lloguers a I'Estat espanyol (ni tan sols els sindicats de llogateres son reconeguts
legalment com sindicats, propiament).

El procés judicial davant un impagament de lloguer, encara que sigui generalitzat,
sera el mateix que davant un altre cas d’impagament. Has de saber que, un cop acabi el
confinament, si el govern no pren mesures, si que ens podrien denunciar per impagament.

Un equip d'advocades en defensa del dret a I'nabitatge esta treballant en una estratégia
legal que utilitzi la causa de forga major per suspendre les condicions de preu del contracte.

Des del punt de vista juridic, no pagar i pagar menys del que s’ha acordat en contracte son
la mateixa situacio. Sera un procés que durara mesos, i has de tenir en compte que aquest
és el procés en una situaciéo "normal”. La denuncia per impagament de lloguer és una
denuncia civil i no deixa antecedents legals. Fins que no arribi I'ordre de desnonament, ningu
ens pot fer fora de les nostres cases: el domicili €s inviolable i ningu pot entrar sense el teu
consentiment.

Mentre segueixi vigent I'estat d’alarma, la propietat no ens pot denunciar per
impagament, i els processos judicials no urgents -i aixo inclou els desnonaments-
estan paralitzats. L'arrendador trigara encara més poder iniciar el procés. Judicialment, no
hi ha millor moment processal que aquest.

P: Quin és el procediment legal que segueix un impagament?
R: El procés judicial davant un impagament de lloguer, encara que sigui generalitzat, sera el



mateix que davant qualsevol altre cas d'impagament, segons l'art. 27.2 de la LAU (Llei
d’'arrendaments urbans) i I'art. 440.3 i 4 de la LEC (Llei d’enjudiciament civil). Si tot passa
segons esta estipulat, per ordre:

1. Contacte de la propietat per reclamar el pagament.

2. Notificacio de la llogatera via burofax: No pago, fem vaga!

3. Denuncia de l'impagament (moltes vegades es comenca directament per aqui).
4. Assenyalament del judici.

5. Oposicid de la llogatera.

6. Sentencia.

7. Recursos (art. 704 de la LEC -concedeix 1 mes de termini per desnonaments d’habitatge
habitual en situacio de vulnerabilitat- i art. 441.5 de I'RD 7/2019 -concedeix un termini d’'un
mes mes, quan l'arrendador és persona fisica i 3 més quan és juridica-)

8. 1r llancament.

Sera un procés de mesos, i més llarg si les llogateres, com €s logic, recorren a la justicia
gratuita (potser s'allarga entre 3 i 6 mesos, de vegades més, depenent de si hi ha recursos
institucionals o la celeritat dels jutjats). A més a mes, com ja s’ha dit, els processos judicials
no-urgents i els desnonaments estan paralitzats ara mateix.

P: A qui interpel-la la vaga de lloguers?
R: La vaga de lloguers interpel-la les llogateres, és clar. Tanmateix, entenem que entre
aquestes hi poden haver diferents causes i motivacions per justificar 'impagament.

Insolvents: Llogateres que ja arrossegaven problemes per pagar la renda abans de la crisi
del Covid19, i la situacio s’ha agreujat amb el confinament. Llogateres —d’habitatges o de
locals comercials— que si podien fer front al lloguer abans d’aquesta crisi, pero a les que el
confinament ha deixat sense ingressos i ja no poden afrontar-ho. L'impagament en aquest
ampli sector de la poblacid sera generalitzat. No estas sola.

Solvents: Llogateres a les quals el confinament ha afectat poc 0 gens en relacio als seus
ingressos. Podran fer front al lloguer els propers mesos. En aquest sector de la poblacio
nomeés es solidaritzarien amb una vaga de lloguers aquelles inquilines polititzades i amb
consciencia social. Son les que s’exposen a unes consequéncies legals i economiques a les
qué no haurien d’enfrontar si no secundessin la vaga. El seguiment de la vaga en aquest
sector €s molt limitat, perd com sabem, la solidaritat i el suport mutu son les nostres millors
armes.
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P: Que passa si ningu del meu bloc es vol afegir pero jo no podré pagar?

R: Hi haura gent que mostrara suport a la idea, pero que no s'involucraran directament. Hi
haura gent que es mostrara neutral davant del problema i potser hi haura gent que s'hi
oposara frontalment. Cal intentar, estrategicament, que les veines que donen suport
s'acabin involucrant i que les veines neutrals acabin donant suport de forma passiva.
Predica amb I'exemple i uneix-te al comite de vaga més proper. Si no hi ha cap comite de
vaga a prop de casa teva, també pots trobar col-lectius que defensen I'habitatge digne a
I'enllag seguent: https://t.co/HhYylYaB89. A més, podras trobar més recursos i informacio al
blog de la Xarxa de Suport Mutu de Vallcarca (https://suportmutuvallcarca.noblogs.orq). .
Les demandes que reivindica aquesta vaga son les mateixes tant per a propietats verticals
com per a propietats horitzontals. Tant se val el tipus de propietaris que us estiguin forgant
a decidir entre menjar o pagar el lloguer. La solidaritat i el suport mutu sén les millors armes
que tenim les veines per organitzar les nostres demandes i aconseguir millores per a tothom.

P: Quines eines tinc en una situacio de confinament?

R: Accions telematiques

Campanya per xarxes socials: Difusio de les reivindicacions col-lectives (Facebook, Twitter,
Instagram, WhatsApp, Telegram...), amb el segiient hashtag #HuelgaAlquileres. Escampa la
veu entre totes les teves conegudes: que totes les llogateres coneguin aquesta lluita!

Ralentitzacid del pagament: Historicament, es demanava a les veines poc convengudes que
retinguessin el lloguer unes setmanes, fins que el sindicat decidis. Funcionava com una
accio de preparacio i d'avis: era una maniobra de dilatacio que avisava d'una possible vaga

de lloguer. Aquesta "ralentizacio" es pot anar allargant a partir d'objectius, per exemple:

«Aguanta fins al final del confinament, fins el proxim consell de ministres, fins que els jutjats
comuniquin tal cosa, etc.

Enervacio: En el cas que la propietat ens reclami les rendes pendents, abans que obri un
procés legal, tenim dret a enervar. Es a dir, podem pagar el deute de cop i evitar que ens
puguin demandar. Aquesta possibilitat, en els casos solvents, ens permet lluitar ara per
pressionar el govern/propietat d'una forma segura.
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